Im Fokus: Polizei und Justiz in Ziirich unter einem Dach.

Mit Fernwarme ladsst sich die Energieeffizienz steigern.
Gesprach: Ein Netzwerk fiir die Kreislaufwirtschaft.
Immobilienprojekte erfordern nachhaltige Arealentwicklung.




Der markante Bau mit seinen sechs Obergeschossen pragt das Stadtquartier zwischen Hardbriicke, Hardstrasse und den Bahngeleisen.
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Polizei- und Justizzentrum Zurich:
Biiro, Knast und Kunst

Mit dem Bau des Polizei- und Justizzentrums Ziirich (PJZ) entsteht ein Kompetenz-
zentrum fur die Bekdmpfung der Kriminalitat. Das PJZ erlaubt die Zusammen-
fiihrung der heute auf iiber 30 Standorte verteilten Kantonspolizei mit den Straf-
verfolgungsbehérden und dem Polizei- und Justizgefangnis.

Zeitschiene
2015: Konzeptphase abgeschlossen

2016 /2017: Submission
Generalunternehmung

2017: Grundsteinlegung
2019: Vollendung Rohbau
2021/2022: Bezug

Auf dem ehemaligen Areal Guterbahnhof in
Zlirich Aussersihl-Hard lauft derzeit die
Endphase des Neubaus des PJZ. In diesem
Bau werden die Abteilungen der Kantons-
polizei, der Staatsanwaltschaft und des Jus-
tizvollzugs sowie das Forensische Institut, die
Ziircher Polizeischule und Teile des Zwangs-
massnahmengerichts zusammengefasst.
Insgesamt sollen sich kunftig Gber 2000
Arbeitsplatze an einem Ort befinden. Dazu
kommen 241 Haftplatze fir vorlaufige Fest-

nahmen sowie die Untersuchungshaft. Die
ortliche Zusammenlegung von Ermittlungs-
und Strafverfolgungsbehdrden vereinfacht
die enge Zusammenarbeit und erhéht im
Gegenzug die Wirkung der Sicherheits-
organe. Das verbessert letztlich die Kriminali-
tatsbekampfung. Das Gebaude erfullt heu-
tige und kiinftige Anforderungen von Polizei,
Strafverfolgung und Justizvollzug und bietet
auch die Méglichkeit einer Erweiterung. Der
Neubau ermdglicht ausserdem die Freigabe
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Das Areal des ehemaligen Glterbahnhofs in Ziirich hat mit dem PJZ eine neue

Bestimmung erhalten.

des Stadtziircher Kasernenareals fir neue
Nutzungen. Dies war bei der vorangegange-
nen Volksabstimmung ein wichtiges Argu-
ment der Beflirworter. Die Planung und der
politische Weg dauerten fast 20 Jahre und
haben zwei Volksabstimmungen hinter sich.

Nachhaltigkeit schon in der

Planungsphase

Die Nachhaltigkeit ist fir Neubauten der

6ffentlichen Hand ein zentrales Thema. Das

RJZ wurde bereits in der Planungsphase als

Minergie-Eco-Projekt vorzertifiziert. Um den

Energie -, Warme- und Kéltebedarf des RJZ

zu decken, wird vorwiegend regenerative

Umweltenergie genutzt, Zu dem ressourcen-

schonenden Bau tragen bei:

* Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit
rund 350 kW-Peak

* Vier Abwérme-/ Grundwasserwarme-
pumpen mit einer Warmeleistung von bis
zu 4000 kW

* Nutzung der Abwarme vom Rechenzent-
rum und der EDV-Raume

* Warmerlickgewinnung bei den Liftungs-
anlagen

* Vier RlckkUhlwerke fir «Freecooling»
(Kihlenergie aus der Aussenluft)

Daneben zeichnet sich das PJZ durch eine

grosszugige Begrinung der Innenhéfe, des

Dachs und der provisorischen Ostfassade

aus.

Endspurt auf der Baustelle

Noch sind nicht alle Wande verputzt und ge-
strichen. Es liegt noch Material in den Gan-
gen und Kabel héngen von der Decke. Bald
aber ist das Gebaude «schliisselfertig» und
die Baustellenwand kann abgebaut werden,
Im April 2019 konnte rund 22 Monate nach
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Der Neubau wirkt von aussen fertig, es sind aber noch zahlreiche Innenausbau-
ten, Garantie- und Abschlussarbeiten auszufiihren.

der Grundsteinlegung mit dem letzten Kibel
Beton die Rohbauphase abgeschlossen
werden. Nun, rund 32 Monate spater, ist
auch der Abschluss der Ausbauphase in
Sicht. Diese war fir die Verantwortlichen am
Bau ebenso herausfordernd wie die Roh-
bauphase. Zu den unterschiedlichen Nutzun-
gen zéhlen unter anderem Biroarbeitsplatze,
Laborflachen, das Gefangnis, eine Turn-
halle, ein Schiesskeller und eine Tiefgarage.
Dies flhrt auch dazu, dass taglich 350 bis
400 Arbeiter auf der PJZ-Baustelle werken.
Und dies in einem Gebaude mit hdchster
Sicherheitsstufe und geregeltem und kont-
rolliertem Zutritt. Dies zu koordinieren, hat
aber sehr gut funktioniert. <HRS hat die Er-
fahrung fur solche grossen und komplexen
Bauvorhaben. Wichtig sind dabei eine
kontinuierliche Planung mit einer Logistik-
plattform, Zutrittskontrollen, eine detaillierte
Terminplanung und regelmassige Koordina-
tionssitzungen der Bauleitung», sagt Ralph
Grund, Gesamtprojektleiter bei der General-
unternehmerin HRS.

Zeitplan trotz Lieferengpéssen
eingehalten

Aufgrund der Corona-Pandemie kam es
wahrend der Ausbauphase zu unerwarteten
Schwierigkeiten. «Einerseits war es schwierig,
die BAG-Auflagen umzusetzen. Andererseits
mussten wir mit den Lieferanten verhandeln,
um trotz der geschlossenen Grenzen unsere
Lieferungen zu erhalten. Auch aufgrund der
Rohstoffknappheit gab es Materialliefer-
schwierigkeiten. Durch Corona fiel auch mehr
Personal krankheitshalber aus als sonst. Zu-
dem haben sich die BAG-Massnahmen auf
unsere Kostenrechnung ausgewirkt», be-
schreibt Grund die Schwierigkeiten. Corona
erschwerte auch die ohnehin anspruchsvolle
Fertigung und Montage der tber 17 000
Fassadenelemente. «Die Herausforderung
war enorm! Vor allem weil die Werke in Ve-
rona, wo die Fassadenelemente gesagt wor-
den sind, wahrend des Lockdowns in [talien
geschlossen waren», erzahlt Gesamtprojekt-
leiter Ralph Grund. «Auch das Auswéhlen
der einzelnen Fassadenelemente war eine
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grosse Sache, denn es sollte ja ein harmoni-
sches Fassadenbild entstehen.» Das haben
sie geschafft. Und so z&hlt Grund die Fertig-
stellung der Fassade auch zu seinen per-
sonlichen Highlights der Ausbauphase.
«Aber auch das Fertigplanen der gesamten
Architektur und die Inbetriebnahme der
Technikzentralen haben uns alle gefordert»

Inbetriebnahme im Laufe

des Jahres 2022

Eigentlich sieht es schon ziemlich fertig aus.
Bei einem Augenschein auf der Baustelle
wirkt der Bau schon ziemlich abgeschlossen.
Die Gebaudehiille ist fertig, innen leuchten
die Lampen. Einiges ist jedoch noch nicht
abgeschlossen und in der Funktion getestet.

Der Innenhof zeigt ein
ganz anderes Gesicht
und besticht durch eine
andere Fassadengestal-
tung und viel Griin.

Zurzeit herrscht Endspurt-
Phase auf der Baustelle. Die
letzten Abschrankungen werden
aber demnéchst abgebaut

und im Laufe des Jahres 2022
wird stufenweise der Betrieb
aufgenommen.

Anfang 2022 wird HRS den Bau abschlies-
sen und das Gebaude dem Kanton als Bau-
herr Ubergeben. Im Endspurt gibt es aber
noch einiges zu tun. «Wir miissen noch sehr
viele Punkte erledigen, die anhand diverser
Listen abgearbeitet werden», erklart Grund.
Zum einen gibt es noch einzelne bauliche
Dinge, die fertiggestellt werden missen. Da-
nach muss mit allen beteiligten Unterneh-
men eine bauliche Abnahme durchgefiihrt
und allenfalls eine Méngelbehebung ausge-
macht werden. Die Mangelbehebung wiede-
rum wird durch ein unabhangiges Qualitats-
sicherungsteam Uberprift. Weiter sind auf
den besagten Listen technische Abnahmen
und integrierte Tests, Funktionsprifungen
und Einregulierungen, Schulungen und Inst-
ruktionen sowie Sicherheitsprifungen auf-
gefuhrt. Auch eine Bauwerksdokumentation
wird HRS als Generalunternehmerin erstel-
len. Diese beinhaltet unter anderem alle
Grundriss- und Installationsplane und wird
wohl mehrere tausend Seiten umfassen.
Ausserdem stehen gemeinsame Prufungen
mit dem kantonalen Hochbauamt als Bau-
herrenvertreter und die Koordination der
Ubergabe auf dem Programm.,

Fir die Bauherrschaft ist der Bau dann aber
immer noch nicht abgeschlossen, wie Bruno
Schulthess, Gesamtprojektleiter beim Hoch-
bauamt, erklart. «Unser Projektauftrag reicht
uber die reine Erstellung des Gebéudes hin-
aus bis zur erfolgreichen Aufnahme des Voll-
betriebs im Herbst 2022.» Bis dahin wird das
RJZ-Projektteam im Hochbauamt noch eini-
ges zu tun haben. Des Weiteren missen
noch Spezialausbauten gemacht werden, die
nicht im Grundauftrag von HRS inbegriffen
sind. «Das betrifft beispielsweise das Geféng-
nis, die Leitstelle der Kriminalpolizei und den
Ausbau der Einsatzzentrale», so Schulthess,
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Ein Zweckbau mit durchaus architektonischem Anspruch: Trotz ihrer Grésse wirkt die Fassade durch den linearen Fensterraster aufgerdumt (oben links und rechts).
Der Neubau darf sich daher auch in seiner Nachbarschaft durchaus sehen lassen, so etwa mit dem Prime Tower (ganz oben links).

Neben Baulichem gibt es auch noch viel
Betriebliches und Administratives zu erledi-
gen. Und auch das Thema Kunst am Bau
wird beim PJZ-Neubau zum Zuge kommen.

Eindrucksvolle Baustelle ndhert sich
dem Abschluss

Nach etwas mehr als vier Jahren naht also
das Ende der Baustelle. Sowohl fir Ralph
Grund als auch fir Bruno Schulthess ist das
RJZ nach wie vor keine alltagliche Baustelle.
«m Gegenteil — alltaglich wird es bei sol-
chen Bauvorhaben nie, da die wochentlichen
Baufortschritte schon sehr gross sind. Zum
Beispiel ist die Koordination der enormen
Materiallieferungen und deren Verbauung
immer noch sehr beeindruckend», sagt
Grund. «Die kontinuierliche Auseinanderset-
zung mit dem Projekt, von der Entwicklung
iber die Planung bis zur Realisierung, lasst
einen Stick fir Stick mit dem Gebaude mit-
wachsen. Es bleibt zwar etwas Besonderes,
bekommt dadurch aber auch etwas Selbst-
verstandliches», findet Schulthess. M

* Der Artikel enthélt Ausziige aus den Medienunterlagen/
RJZ News der Baudirektion des Kantons Zurich.

Fakten zum Bau

Objekt:

Investor:
Bauherrschaft:
Architekt/ Generalplaner:

Generalunternehmerin:

Kiinftige Nutzende Polizei:

Kiinftige Nutzende Justiz:

Grundstiicksflache:
Arbeitspldtze:
Haftplatze:
Bauzeit:

Kosten:

Polizei- und Justizzentrum Zirich
Areal Guterbahnhof, Hohlstrasse 160, Zlrich

Kanton ZUrich

Baudirektion Kanton Ziirich
Theo Hotz Partner AG, ZUrich
HRS Real Estate AG, ZUrich

Kantonspolizei
Forensisches Institut
Polizeischule

Staatsanwaltschaft
Justizvollzug
Zwangsmassnahmengericht

total: 63608 m?
rund 2030

241

4% Jahre

CHF 568,6 Mic. (inkl. Erwerb Grundstiick PJZ)
CHF 191,3 Mio. fir gebundene Ausgaben
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